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Adaptace na GDPR v jednom ¢eském mésté nas nedavno postavila pred otazku, které se nevyhne
Zadny verejny pronajimatel byt: jaké osobni Udaje je vhodné o ndjemcich shromazdovat, aby
pronajimatel ohlidal vSechny své zajmy a zaroven pfrilis nezasahoval do soukromi ndjemca?

Meésto, respektive bytova sprava Ci jakakoliv organizace, kterd se o spravu méstskych byt( stara, musi
z logiky véci znat identifikacni Udaje najemce svého bytu, aby s nim mohla uzavfit smlouvu a z této
smlouvy plnit. Typicky tedy pracuje s Udaji, jako je jméno, adresa trvalého bydlisté, pokud se lisi od
adresy najimaného bytu, a kontaktni Udaje. Zna také cislo bankovniho uctu kvili pfipadnému vraceni
zélohy ¢i preplatku ndjemného. K praci s témito Gdaji neni podle GDPR nutny souhlas najemc(, nebot
Ucelem zpracovani téchto Gdajud je uskuteénéni predmétu smlouvy, kterou najemci dobrovolné
uzavreli.

Potud je vSe jasné. Bytova sprava vsak ¢asto také uchovava udaje o spoluobyvatelich bytu. Existuje
néjaky opravnény zajem tyto udaje uchovavat, nebo jejich uchovavani zavisi na dobrovolném
souhlasu osob, jichz se tykaiji?

Spoluobyvatelé bytu nemuseji podle obéanského zdkoniku byt jmenovité uvedeni ve smlouvé. Méstu
by tak mélo stadit, Ze znd jejich pocet, avsak ne uz jejich identitu. Zaroven vsak je v zdjmu mésta
predvidat situace, k nimz by mohlo dojit a v jejichZ dlsledku nastane potreba védét, kdo dalsi byt
obyva. Takovou situaci mlize byt imrti ndjemce a nasledny pfechod povinnosti platit ndjemné na
dalsi obyvatele bytu. Jestlize jsou s ndjemcem v zakonem vyjmenovaném pribuzenském vztahu a
zaroven nemaji jiné obydli, pfechazi na né povinnost platit ndjemné automaticky. Jestlize pFibuzni
nejsou, pak na né povinnost platit ndjemné prechazi jen se souhlasem pronajimatele (§ 2279 NOZ).
Aby mésto mohlo tyto situace efektivné resit, zejména informovat ndjemce o pfechodu ndjmu a tedy
i povinnosti platit ndjemné, miZze si vyminit, Ze potrebuje znat identitu a kontaktni idaje dalSich
obyvatel bytu a také jejich pomér k najemci.

Mésto coby pronajimatel timto postupem chrani svij opravnény zdjem ekonomického provozu bytd
ve svém vlastnictvi. Z pohledu GDPR je takovyto opravnény zajem jednim z titull, které opravnuji
spravce (zde mésto) k nakladani s osobnimi udaji i bez pisemného souhlasu osob, jichz se tykaji. Pro
Uplnost dodavame, Ze stale existuje povinnost tyto osoby informovat o tom, Ze se jejich udaje viibec
zpracovavaji, z jakého dlvodu a jakd maji ve vztahu k tomuto zpracovani prava. Lze proto doporucdit,
aby byl formular pro ozndmeni spolubydlicich osob doplnén o odkaz na zasady zpracovani osobnich
udajli a aby obsahoval kolonku pro podpis nového spolubydliciho. Toto opatieni zajisti, Ze novy
spolubydlici bude o zpUsobu zpracovani jeho Gdaji nélezité informovan.
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